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OPIS DO PROJEKTU

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
(DZIALKI NR 241/3, 241/4, 241/6 )

1. Dane ogdlne

1.1. Przedmiot opracowania

Projekt zagospodarowania terenu dla projektowanej inwestycji polegajacej na budowie hali sportowej przy

Zespole Szkot w Kalinowce.

1.2. Lokalizacja

Kalinbwka, Gm. Gtusk, dziatki nr ewid. 241/3, 241/3, 241/6, obreb: 7- Kalindwka.

1.3. Inwestor

Gmina Gtusk
Ul. Rynek 1, Dominow
20-388 Lublin

1.4. Projektant :
Bud. Bogdan Mazurkiewicz
Upr. Nr 2737/61

1.5. Sprawdzit :

Drinz. arch. Zbigniew Bednarczyk
Upr. Nr UANB-I1I-7342/42/92

2. Stan istniejacy

Budynki i obiekty budowlane:

Na terenie dziatek 241/3, 241/4, 241/6

L NAZWA MATERIAL STAN OZNACZ. UWAGI
p. OBIEKTU SCIAN STROPOW | WIEZBY | POKRYCIA | TECHNICZNY GRAF.
Budynek
1 szkoly- Bgton Zelbet Drewno Blacha 1 Projektowany-
segment komorkowy etap |
dobudowy
2.1. Uzbrojenie terenu

W czesci frontowej dziatki o nr ewid. 240 przebiega siec telefoniczna, energetyczna, gazowa oraz istniejace
przytacze wodociggowe. W centralnej czesci dziatki znajduja sie istniejace zewnetrzne instalacje kanalizacii
sanitarnej do istniejgcego zbiornika bezodptywowego w dobrym stanie technicznym oraz zewnetrzna

instalacja centralnego ogrzewania.



2.2. Uksztattowanie terenu

Konfiguracja terenu — teren ptaski ze sktonem w kierunku potudniowo-zachodnim.
2.3. Zielen

Wystepuje zielen niska, Srednia i wysoka.

2.4. Komunikacja

Przedmiotowy teren przylega bezposrednio do drogi gminnej. Na dziatke istnieje zjazd oraz wejscie z w/w
drogi 0 nawierzchni utwardzone;.

3.  Stan projektowany

3.1.  Budynki i obiekty towarzyszace

MATERIAL POW.
NAZWA ZABUD. OZNACZENIE

Lp. , , .
P OBIEKTU $CIAN STROPOW WIEZBY | POKRYCIA m2 GRAFICZNE

Budynek
1 dydaktyczny Gazobeton,
Zespotu Szkot aluminium
| etap budowy

Zelbet Drewno Blacha 650,40 1

Sala sportowa

9 przy Zespole Gazobeton,
Szkot zelbet

Il etap budowy

Drewno,

Zelbet selbet

Blacha, papa 2

Nadbudowa
Budynku
Zespotu Szkot
| etap budowy

Gazobeton Zelbet Zelbet Blacha 309,45

Przebudowa
budynku
Zespotu Szkot
| etap budowy

Gazobeton Zelbet Stal Blacha 868,30 4

3.2. Uzbrojenie terenu
Projektowane przytacza do obiektu nr 2 — nie projektuje sie.

3.3. Uksztaltowanie terenu

Projektuje sie wykonanie wokot budynku nasypu do wysokos$ci 213,10 o nachyleniu skarpy 1:1,5. Oprocz
tego projektuje sie wykonanie drogi pozarowej w nasypie o spadkach i rzednych zaznaczonych na czesci
rysunkowej opracowania.

3.4. Zielen

Nie projektuje sie.

3.5. Komunikacja

Komunikacja odbywac sie bedzie projektowanym zjazdem na dotychczasowych warunkach z drogi
gminne;j.



4.  Zestawienie powierzchni

Powierzchnia terenu objetego opracowaniem 8 197,00 m2 100,00%
Powierzchnia zabudowy istniejacej 868,30 m2 10,59 %
Powmrzchmq zabudowy istniejacej 0,00 m2 0,00 %
do wyburzenia

Powierzchnia zabudowy projektowana 1.389,22 m2 16,95 %
Powierzchnia utwardzona -istniejaca 2 546,85 m2 31,07 %
Powierzchnia utwardzona -projektowana 1688,62 m2 20,60 %
Powierzchnia biologicznie czynna 1704,01 m2 20,79 %

5.  Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu
5.1.  Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego

5.1.1. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie funkcji

5.1.1.1. Bezpieczenstwo konstrukcji

Konstrukcja zaprojektowanego budynku spetnia warunki zapewniajace

nieprzekroczenie standw granicznych nosno$ci oraz stanow granicznych przydatnosci
do uzytkowania w zadnym z jego elementow i w catej konstrukcji. Konstrukcja ta
odpowiada Polskim Normom dotyczacym projektowania i obliczania konstrukcii.
Wzniesienie budynku w bezpo$rednim sasiedztwie obiektu budowlanego nie bedzie
powodowac zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikdw tego obiektu lub obnizenia

jego przydatnosci do uzytkowania.

5.1.1.2. Bezpieczenstwo pozarowe

Projektowany obiekt przyporzadkowano do kategorii zagrozenia ludzi ZL I.
Odpornos¢ pozarowg Sali sportowej zaliczono do klasy odpornosci pozarowej ,C”.
Odlegtos¢ inwestyciji od innych budynkéw wynosi ponad 8 m. Elementy konstrukcyjne i
wykonczeniowe budynku nie rozprzestrzeniajg ognia, co nie stwarza zagrozenia dla
budynkdw sasiednich. Budynki sgq wyposazone w instalacje sygnalizacyjno alarmowe

oraz urzadzenia gasnicze.

5.1.1.3. Bezpieczenstwo uzytkowania

Projektowany obiekt nie bedzie negatywnie wptywac na uzytkownikéw obiektu,
jak réwniez na ludzi mieszkajacych na sasiednich dziatkach. W budynku wzieto pod

uwage wszystkie warunki bezpieczenstwa zwigzane z uzytkowaniem budynku.

5.1.1.4. Warunki higieniczne i zdrowotne oraz ochrona $rodowiska

Projektowana inwestycja nie wptywa negatywnie na sasiednie dziatki pod
wzgledem higieniczny i zdrowotnym, jak réwniez na srodowisko. Inwestycja nie bedzie
generowata wydzielania sie toksycznych gazéw i pytdw w powietrzu, niebezpiecznego
promieniowania, zanieczyszczenia lub zatrucia wody,itp.

5.1.1.5. Ochrona przed hatasem i drganiami

Budynek sali sportowej ma zapewniong odpowiednig izolacyjnos¢ akustyczng,

poprzez wyttumienie stropdw w budynku.

5.1.1.6. Charakterystyka energetyczna budynku i racjonalizacja uzytkowania energii

Budynek dobudowy jest zaprojektowany jako energooszczedny z

wykorzystaniem pomp ciepta oraz ogniw fotowoltaicznych.




5.1.2. Qddzialywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly (formy)

5.1.2.1. Przestanianie dla terenéw zabudowanych

Warunki lokalizacji i realizacji inwestycji
Odlegtos¢ budynku majacego pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi od innych
obiektéw powinna umozliwi¢ naturalne oswietlenie tych pomieszczen. Warunek ten jest
spetniony, gdyz obiekty znajdujace sie na sasiednich dziatkach sg oddalone od obiektu
projektowanego o wiecej niz jego wysoko$¢ (10,65 m).

Uwarunkowania wynikajgce z warunkdw lokalnych (MPZP, Decyzja o
Warunkach Zbudowy)
Brak dodatkowych warunkow.

5.1.2.2. Zacienienie dla terendéw zabudowanych
Oswietlenie Swiatlem naturalnym jest zapewnione poprzez umiejscowienie
okien od strony potudniowo-wschodniej, potudniowo-zachodniej oraz pétnocno-
wschodniej, dlatego tez wymagane minimalne nastonecznienie, ktére stanowi 3
godziny dla obiektéw edukacyjnych jest spetnione.

5.2.  Analiza uwarunkowan formalno-prawnych mogacych mieé¢ wptyw na okreslenie
obszaru oddzialywania

5.2.1. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki
Projektowany oraz istniejacy obiekt, sg usytuowane na dziatce, zgodnie z
obowigzujacymi Warunkami Technicznymi oraz zgodnie z MPZP Gminy Gtusk.
Budynek spetnia wymagania dotyczace naturalnego oswietlenia oraz
przestaniania zgodnie z analizg dokonang we wczesniejszych punktach.

5.2.2. Miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
Miejsca postojowe zaprojektowane] inwestycji sg usytuowane w odlegtosci
wiekszej niz 6 m od granicy dziatki, dlatego tez nie oddziatywajg na sasiednie
dziatki.

5.2.3. Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekte
Strefa oddziatywania jest wyznaczana w odlegtosci 15 m od zbiornika. Strefa
znajduje sie w cato$ci na dziatce inwestora, dlatego tez nie oddziatywuje na
sgsiednie dziafki.

5.2.4. Budynki i pomieszczenia
Budynki i pomieszczenia posiadajg naturalne o$wietlenie przez dtuzszy czas
niz wymagane 3 godziny.

5.2.5. Bezpieczenstwo pozarowe
Projektowany i istniejacy budynek sg zaliczone do kategorii zagrozenia
ludzi ZL I. Budynek projektowany powinien by¢ usytuowany w odlegto$ci 8 m
od budynkéw na innych dziatkach. Warunek ten jest spetniony dlatego tez, ze
wzgledu na to budynek projektowany nie oddziatywuje na sgsiednie dziatki.




Whioski:

Projektowana inwestycja, ktorej teren wyznaczony stanowi dziatki 241/3, 241/4,

241/6 nie oddziatywuje negatywnie na otoczenie obiektu budowlanego, czyli na
dziatki terenu wyznaczonego oraz dziatki sasiednie o nr ewid. 239/2, 239/26, 239/49,
239/50, 239/54, 239/55, 240, 24112, 241/5, 242.

6.  Warunki szczeg6lne

1.

1.

Inwestycja znajduje sie na terenach lokalizacji ustug publicznych - UP z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod obiekty ustug publicznych w tym ustugi oSwiaty, obiekty sportowe
i rekreacyjne. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszczenia i
wykluczenia — jak dla terendéw U. Inwestycja nie narusza zapisow MPZP Gminy Gtusk poprzez
spetnienie nastepujacych wymagan:

a) Wody opadowe z ciggdw komunikacyjnych, placéw parkingowych bedq
zagospodarowane na dziatce inwestora;
b) Budynek sali sportowej miesci sie w granicach dziatki inwestora i nie powoduje
kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem;
c) Liczba kondygnaciji: Il (dopuszczalne I1);
d) Wysoko$¢ budynku liczona od najnizszego wejscia do najwyzej potozonej gornej
powierzchni pokrycia: 12,56m (dopuszczalna wysoko$¢ 15m);
e) Posadowienie poziomu podtogi od poziomu terenu przy wejsciu: 0,30m
(dopuszczalna wysokos¢ 0,5 m);
f)  Forma zabudowy: wolnostojaca;
g) Pokrycie obiektu dachem ptaskim (dopuszczalne dachy wysokie 0 symetrycznym
nachyleniu pofaci na korpusie” gtdwnym lub dachem ptaskim);
h) Wielko$¢ powierzchni zabudowy: 27,54% powierzchni dziatki (maksymalnie 70%
powierzchni dziatki);
i)  Procent powierzchni biologicznie czynnej: 20,79% (minimalnie 10% powierzchni
dziatki)
)  Zapewnione miejsca parkingowe: 8 stanowisk.
Do obliczenia niezbednej liczby miejsc parkingowych uwzgledniono powierzchnie
ustugowg stanowigca; widownie sali gimnastycznej, sitownie, sale gimnastyki
korekcyjnej oraz sale rekreacyjng, co stanowi powierzchnie 150,72 m2,
Zgodnie z MPZP Gminy Gtusk 1 miejsce parkingowe/na 20 m2 pow. ustugowe;j.
Liczba miejsc parkingowych = 150,72 m?/20 m2 = 7,536=8
Rejestr Zabytkow:

Opracowywany teren nie jest objety ochrong konserwatorskg oraz nie jest wpisany do rejestru
zabytkdw. Inwestycja nie zmieni charakteru dotychczasowego uktadu urbanistycznego.

2. Eksploatacja gérnicza:
Przedmiotowy teren nie jest potozony na terenach szkdd gdrniczych i nie znajduje sie w poblizu granic
terenéw gorniczych.

3. Zagrozenie zywiotem:

Dziatka nie lezy w terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych. Projektowane utwardzenie terenu nie spowoduje odptywu wod deszczowych poza
granice dziatek inwestora.



4. QOchrona i wptyw na $rodowisko:
Realizacja inwestycji i urzadzen towarzyszacych na omawianym terenie nie stanowi zagrozenia dla
otoczenia ze wzgledu na emisje zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, nie stanowi zagrozen
dla otoczenia pod wzgledem emisji hatasu, projektowane uzytkowanie obiektow nie spowoduje
niekorzystnych oddziatywan na powierzchnie terenu.
Projektowana inwestycja nie bedzie stanowita zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi. Jej
ewentualna ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice zainwestowane] dziatki.
Opracowany teren nie lezy w strefie Chronionego Krajobrazu.

7.  Opinia geotechniczna.

Projektowany obiekt zaliczany jest do drugiej kategorii geotechniczne;.
Na podstawie odwiertow kontrolnych stwierdza sie iz:
— W rejonie posadowienia wystepujq proste warunki gruntowe.
W podtozu pod warstwg gleby o grubosci 0,0 — 0,4 m wystepuja;
o Glina, glina zwigzta, pyt, o IL = 0,20 (warstwa I);
o Zwietrzelina gliniasta i kamienista, o I. = 0,20 (warstwa II);
o Skata migkka i twarda, spekana (warstwa I11)

— Na poziomie ponizej 27,00 m p.p.t. stwierdzono wystepowanie wod gruntowych.

— Mozliwe jest wykonanie podpiwniczenia;

— Badane grunty w szczegdlnosci na stropie zwietrzeliny majg stosunkowo wysoka wilgotno$¢
naturalng, dlatego izolacja pozioma ktorg praktycznie nie mozna poprawi¢ po wybudowaniu musi
by¢ wykonana wyjatkowo starannie.

— Projektowany obiekt nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na rodowisko geologiczne.

— Nie nastgpi naruszenie warunkéw hydrogeologicznych i geologicznych.

Projektowat:

Bud. Bogdan Mazurkiewicz

Upr. Nr2737/67 ..o
Mgr inz. Sylwester Mituta

Upr. Nr LUB/00215/POOKI/09...................
Sprawdzit:

Drinz. arch. Zbigniew Bednarczyk
Upr. Nr UANB-II-7342/42/92.....................



