UZASADNIENIE
PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY GLUSK
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Glusk dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 100/4, 101/1, 103 (obreb 10)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtusk dla dziatek
o numerach ewidencyjnych: 100/4, 101/1, 103 (obrgb 10) sporzadzony zostat w nastepstwie
podjecia uchwaly nr XX/184/16 Rady Gminy Glusk z dnia 20 kwietnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ghusk dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 100/4, 101/1, 103 (obregb 10).

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503). Przyjete w projekcie planu rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk
zatwierdzonego uchwatg nr V/37/19 Rady Gminy Gtusk z dnia 24 stycznia 2019 r. ze zm.

Projekt planu miejscowego obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Kolonia
Prawiedniki, przedstawiony na zatgczniku graficznym do uchwaty (zataczniki nr 1). Ustalenia
projektu planu dla terenu w granicach okreslonych na wyzej wymienionym zalaczniku
zawarte s3 w czesci tekstowej uchwaty.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym: ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawag z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2021, poz. 2373 ze zm.) oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz. 1587). Procedura sporzadzania projektu planu,
wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa, zostala w pelni uwzgledniona, a terminy
dotrzymane.

Projekt planu uzyskal opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej
oraz wszystkie niezbedne, wymagane prawem opinie i uzgodnienia formalne.



SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gtusk dla dziatek

o numerach ewidencyjnych: 100/4, 101/1, 103 (obreb 10) sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci z:

1)

2)

3)

wymaganiami ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, poprzez

ustalenie zapisow dotyczacych m.in. nakazoéw, zakazow, dopuszczen i1 ograniczen

W zagospodarowaniu terenu majacych wptyw na ksztattowanie tadu przestrzennego

zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W ramach planu wprowadzono

ustalenia dotyczace m.in.: linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnej linii zabudowy,
przeznaczenia terendéw, zasad podziatu terenéw na dziatki budowlane, wskaznikow
zagospodarowania terendOw 1 parametréw ksztaltowania zabudowy, zasad obstugi

w zakresie komunikacji, zasad realizacji infrastruktury technicznej;

walorow architektonicznych i krajobrazowych poprzez ustalenia dotyczace

ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

wymaganiami ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych:

a) wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegblnosci poprzez
ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode¢, odprowadzania Sciekow, gospodarki
odpadami, dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wprowadzenie nakazu zachowania
standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze poprzez
zakaz budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczeg6lnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii, 0 ktorych mowa w przepisach odrebnych,

b) w trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Ghlusk dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 100/4,
101/1, 103 (obreb 10) nie wystapita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. 2021 poz. 1326 ze zm.), na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.
W trakcie sporzadzania projektu planu nie wystapita konieczno$¢ uzyskania
zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdw rolnych ilesnych, na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne,

C) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z tym
nie okresla si¢ sposobu ich zagospodarowania,



d) wymagania w zakresie gospodarowania wodami i ochrony wod powierzchniowych
i podziemnych, w tym Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 ,,Niecka
Lubelska (Lublin)”, w ktorego zasiegu znajduja si¢ tereny objete projektem planu
poprzez ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dla terenu objetego planem potozonym w granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuja nakazy, zakazy, ograniczenia i odstgpstwa
wynikajgce z przepisow odrgbnych;

4) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —
ze wzgledu na brak zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej nie wprowadzono
ustalen w zakresie ich ochrony;

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzebami oséb ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami:
a) poprzez zapisy zawierajace ustalenia odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych

z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia,

b) potrzeby 0sob niepetnosprawnych zostaty uwzglednione poprzez zapisy dotyczace
uwzglednienia potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami na terenach
o charakterze ogdlnodostepnym oraz realizacji miejsc na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaly uwzglednione poprzez racjonalne
wykorzystanie istniejacych elementdow wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania
terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych. Walorami ekonomicznymi
przestrzeni jest polozenie obszaru objetego planem w bezposrednim sasiedztwie
terendw zurbanizowanych. Graniczy on z istniejaca zabudowg ustugowa
i produkcyjna, co umozliwia dalszg rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i drog
mogacych obstuzy¢ nowe tereny budowlane. Teren przeznaczony W planie pod nowa
zabudowe przyniesie wptyw do budzetu gminy z tytutu podatkow od nieruchomosci
i oplaty planistycznej. Wskutek uchwalenia planu nie przewiduje si¢ wydatkOw
z budzetu gminy zwigzanych z wykupem terenéw pod cele publiczne, zwigzanych
z realizacja drog publicznych oraz budowg infrastruktury technicznej. Prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu wykazata potencjalne dochody budzetu
gminy;

7) prawem wlasnoS$ci, wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego
oraz poprzez przeznaczenie terenu zgodnie z sygnalizowang wola wilascicieli dziatek;

8) potrzebami interesu publicznego, a takze potrzebami w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych, poprzez
sformutowanie zapiséw dotyczacych istniejacej i projektowanej sieci infrastruktury
technicznej;

9) sporzadzony projekt planu nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego
sasiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty sluzace obronno$ci i bezpieczenstwu



panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w granicach opracowania planu,

w zwigzku z tym potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty

okreslania w planie;

10) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej:

a) Wojt Gminy Glusk po podjeciu przez Rade Gminy Glusk uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w dniu 13 lipca 2021 r. oglosit w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Glusk o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

b) projekt planu wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony
do publicznego wglgdu w dniach od ....................... (S [0 H r.
W trakcie trwania wylozenia, w dniu ..................... r. w Urzedzie Gminy Glusk
zorganizowana zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. Uwagi do projektu planu mozna bylo skiada¢ do dnia
....................... r. W okreslonym terminie do projektu planu wplyneto
................... pism z uwagami, ktore zostaly poddane szczegolowej analizie pod
kgtem mozliwosci ich uwzglednienia, a nastepnie zostaly rozpatrzone przez \Wojta
Gminy Glusk. W catosci uwzgledniono ........... uwagi, czesciowo nie uwzgledniono
............. uwag, zas .................. uwag zostato nieuwzglednionych w catosci.

11) zachowaniem jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym
etapie sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢
z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia
| obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych —czynnos$ci  planistycznych — byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Gminy
Gtusk 1 stronie internetowej Urzedu Gminy Ghlusk oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Glusk;

12) potrzebami zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — w projekcie planu
ustalono zaopatrzenie zabudowy z istniejacych i nowo realizowanych sieci, urzagdzen
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu uwzgledniono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli
nieruchomosci objetych projektem planu, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Przeznaczenie terenow okreslone w projekcie planu nie narusza
ustalen obowigzujacego  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gtlusk i jednoczesnie zaspokaja zapotrzebowania na tereny
inwestycyjne.

W  przypadku sytuowania nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne



przestrzeni. Obszary objete projektem planu potozone sa w zdecydowanej wigkszosci zasiggu
istniejacej sieci komunikacyjnej, transportu publicznego samochodowego oraz infrastruktury
technicznej.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ponadto przyjete rozwigzania projektowe, w tym
szczegblowe zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i1 uzytkowania terendow
i obiektow budowlanych, zapewnig mozliwo$¢ sukcesywnego zagospodarowania terenu,
zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W wyniku przeprowadzonej przez Woéjta Gminy Gtusk oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie gminy Glusk (uchwata Nr
XXXIV/309/17 Rady Gminy Glusk z dnia 23 marca 2017 r.), stwierdzono czg¢$ciowa
nieaktualno$¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Glusk
przyjetego uchwatg Nr XXIII/169/2000 Rady Gminy Glusk z dnia 6 kwietnia 2000 r.
zmienionego uchwalg Nr XXV/184/2000 z dnia 18 maja 2000 r. - reasumpcja oraz potrzebe
podjecia dziatan zmierzajacych do jego zmiany. Ponadto w ww. uchwale stwierdzono
potrzebe zakonczenia rozpoczetych procedur planistycznych, a takze dopuszczono zmiang
pozostatych planow miejscowych obowigzujacych na terenie gminy.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk
dla dzialek o numerach ewidencyjnych: 100/4, 101/1, 103 (obrgb 10) nie naruszaja ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Glusk zatwierdzonego uchwalg nr V/37/19 Rady Gminy Gtlusk z dnia 24 stycznia
2019 r. ze zm.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Uchwalenie planu miejscowego wywoluje potencjalne skutki finansowe. Zgodnie
z prognoza skutkéw finansowych opracowang do przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ w okresie 15 lat od uchwalenia planu
potencjalne  dochody budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci
oraz z tytutu optaty planistycznej.

Prognoza na okres 15 lat od uchwalenia planu nie wykazata wydatkdw z budzetu
gminy zwigzanych z: wykupem gruntow pod realizacje celow publicznych, budowa
infrastruktury technicznej (sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej) oraz realizacja drog
publicznych.



W zwiazku z tym uchwalenie i1 realizacja miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedzie miata korzystny wplyw na budzet gminy. Prognoza skutkow
finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwos$ciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, wiec faktyczne warto$ci wydatkow i wptywow do budzetu gminy moga
odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk dla dzialek
0 numerach ewidencyjnych: 100/4, 101/1, 103 (obreb 10) spelnia wymogi
obowiazujacych przepisow i moze byé przedstawiony Radzie Gminy Glusk do
uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk dla dzialek
0 numerach ewidencyjnych: 100/4, 101/1, 103 (obr¢b 10) po uchwaleniu bedzie stanowil
nalezytg podstawe formalna i merytoryczna do wydawania decyzji o pozwoleniach
na budowe i innych decyzji administracyjnych.



