Dominéw, dnia 16.11.2021r.

BP.6727.292.2021

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Glusk

Urzad Gminy Gtlusk dziatajgc w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Gtusk zatwierdzony Uchwalg Rady
Gminy Nr XXIII/169/2000 z dnia  06.04.2000r. /Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Lubelskiego Nr 15 z dnia 05.06.2000r. poz. 336/ oraz Uchwalg
Nr XXV/ 184/2000 z dnia 18.05.2000r. — reasumpcja /Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 15 z dnia 05.06.2000 1. poz. 337/ informuje, ze:
dziatki nr 668/9, 669/2, 674/5 w Prawiednikach potozone sa w terenie
przeznaczonym pod ustugi publiczne - zapis planu UP.
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. Koncepcija, o kiérej mowa w ust. 1 podlega akceptaciji przez Rade Gminy i jest

,’——\‘7/
wytyczng dla przysztych inwestyciji lokalizowanych w granicach terenu objetego
koncepcjq.

. Przepisy ust. 1-2 stosuje si¢ odpowiednio do zatwierdzenia brojeldéw podziatu

nieruchomosci na cele budownictwa mieszkaniowego i ustug komercyjnych.

§17

. Wyznacza sie ,,Obszar Ustug Publicznych” (Obszar UP) z podstawowym przezna-
czeniem gruntéw pod:

1) ustugi odwiaty, kultury, a takze zdrowia i opieki spotecznej,

2) obiekty administracji publicznej,

3) obiekty sakralne,

4) inne ustugi publiczne.

. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:
D ’rerené\ii/ zieleni i urzgdzen sportu,
2) urzqcizer’r infrastruktury technicznej oraz urzgdzen komunikacji za wyjgtkiem
usiug technicznych i stacji paliw,
3) uslug komercyjnych,
4) mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiekiéw mieszkalnych zwigza-
| nych z uzytkowaniem okreslonym w ust. 1.

. Obiekty lub urzgdzenia, o kiorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warun-

kiem:

1) Ze stanowiqg one uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowe-
go,

2) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzgdzenia z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego tgcznie nie zajmowaty wiecej niz 20% danego Obszoru (w/w
wspdiczynnik nie obowigzuje przy zmianie istniejgcych pojedynczych obiek-
tow zakwadlifikowanych jako UP na Uslugi komercyjne (UC)

3) nienaruszania ustalen obowigzujgcych dla stref po'lifyki przes’rrzenr_jéﬂ
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. Wyznacza sie ,,Obszgr Ustug Komercyjnych” (Obszar UC) z podstawowym prze-

znaczeniem terendéw pod:
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2) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzgdzenia projektowane i lstnlejq-
cez zokresu przeznaczenia dopuszczalnego tgcznie nie zajmowaty wiecej niz
15% danego Obszaru,

3) nienaruszania ustalery obowigzujgcych dia stref polityki przestrzenne;j.

§ 29

1. Wyznacza sie ,,Obszar Tras Komunikacyjnych” (Obszar D...) z podstawowym prze-
znaczeniem gruntéw pod drogi:
krajowe, wojewodzkie, powiatowe, gminne i wewnetizne.
Do drég wewnetrznych zalicza si¢ pozostale istniejgce i brojekfowone drogi nie
! oznaczone symbolami a zapewnigjgce dojazdy do poszczegdlnych dzialek oraz
olo]

2. Dopuszcza sie nadto lokalizacje:

1 uslug komercyjnych, a szczegdinie obiektéw handlu i gastronomii oraz rzemio-
sta,

2) terendw zielen,

3) urzqgdzen komunikacyjnych, a w szczegolnosci: parkingdw, paséw postojo-
wych i stacji paliw,

4) zaplecza administracyjno-socjalnego dia jednostek eksploatacyjnych,

5) urzqdzen zwigzanych z eksploatacjq tfras,

6) urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. Obiekty luk- urzgdzenia, o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowad nod warun-
kiem:
1. dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2. zachowania zasady, aby takie obiekty lub urzgdzenia projektowane i ist-
niejgce z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wiecej niz
10% danego Obszaru, ‘ |
3. nienaruszania ustalen obowiqzujgcych dla stref polityki przestizennej,

4. Dla poszczegdinych kategorii drég obowigzujg nizej podane szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych:

1) drogi krajowe- oznaczone w planie symbolem DS jako drogi ekspresowe

60+800m
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2) drogi wojewddzkie — oznaczone w planie symbolem DG jako drogi gidwne
400 m
3) drogi powiatowe - oznaczone w planie symbolem DZ i DL jako drogi
zbiorcze i lokalne 15 + 25 m
4) drogi gminne - oznaczone w planie symbolem DD jOkO drogl dojozdowe
80+15m,
5) drogi wewnetzne — oznaczone w planie symbolem DW 5 + 10 m,

6) powyzsze ustalenia nie oboquu;q w obreble skrzyzowan

5. Ustala sig nastepujgce minimalne odleglosci linii zabudowy od poszczegdlnych
kategorii drog.
1) drogi ekspresowe
a) 100 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi Nr 17 dla wszelkich budynkdw i
kubaturowych obiektéw budowlanych - na odcinku diugosci 1.0 km liczge od
skrzyzowania drogi Nr 17 z ul. Piaseckg —w kierunku Zamoscia.
Rezerwa ta jest konieczna pod redlizacje wezia - wigczenia projektfowanej

..

polnocnej obwodnicy Lublina w istniejgcqg trase droginr 17.
b) na pozostalym odcinku drogi Nr 17 na terenie gminy Glusk:

- 100 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 17 - dia budynkéw

przeznaczonych na pobyt ludzi — z dopuszczeniem mozliwosci zmniejszenia tej

R
B

odlegioéci pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz w projekio-
wanym budynku bedqg zachowane warunki w zakresie ochrony przed ucigzli-
wosciami komunikacyjnymi zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki

Przestrzennej i Budownictwa z-dnia 14 grudnia 1994 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr
10, poz. 46 z dnia 8 lutego 1995 r. — z pdzn. zmianami).

- 40 m od zewne’rrzhej krawedzi jezdni drogi krajowej Nr 17 dla pozosiaiych

——T

obiektow budowlanych i budynkéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi.
2) drogl wojewddzkie
- 40+30.0 m od zewngtrznych krawedzi pasa ruchu dla obiekiéw przeznaczo-
I . nych na pobyt ludzi
-. 10 m od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu dla obiektéw nie przeznaczonych
l na pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajgee;j. '
3) drogi powiatowe
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- 30:20.,0 m od zewnetrznej krawedszi jezdni dla obiekiéw przeznaczonych na
pobyt ludzi .

- 10 m od krawedzi jezdni dla obiektéw nie przéznaczonych na pobyt ludzi .
nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajgce;.

4) drogi gminne

- 10+8,0 m od krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi .

- 6,0 m od krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na pobyt ludzi .
nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajgcej. .

5) drogi wewnetrzne

- 10+7.0 m od krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

- 6,0 m od krawedzi jezdni dla obiektdéw nie przeznaczonych na bobyt ludzi, nie
mniej niz 3 m od linii rozgraniczajgce;.

§ 30

. Usytuowanie sieci infrastruktury technicznej zaklada sie w pasach technicznych

ulic zgodnie z § 29 ust. 4.

. Przy braku miejsca w liniach regulacyjnych ulic na utozenie wymaganych sieci

plan dopuszcza w uzasadnionych przypadkach mozliwosé prowadzenia sieci po-
za pasami technicznymi ulic.

. Wzdiuz trasy przebiegu sieci gazowej WG w planie wyznacza sie strefe bezpie-

czenstwa o zasiegu 20 m od osi gazociggu,

§ 31

. Adaptuje sie przebiegajgce przez teren gminy linie napowietrzne wysokiego na-

piecia:
= linia 110 kV relacji GSZ Abramowice - GPZ Wschdd

= linia 110 kV relacji GSZ Abramowice - GSZ Odlewnia

= linia 110 kV relacji GSZ Abramowice - GPZ Swidnik

= linid 110 kV relacji GSZ AbrcmoWice - GPZ Bychawa

= linia 220 kV relacji GSZ Abramowice - Elek’rrdwnio Stalowa Woela

= linia 220 kV relacji GSZ Abramowice - GPZ Zamosé — Mokre

oraz wyznacza przebieg linii napowietrznej 110 kV stanowigcej docelowe zasila-
nie GPZ Swidnik II.
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linie regulacyjne drdg i terendw o réznym
sposobie uzytkowania

T e

postulowane linie parcelacji terenu

jezdnie

nieprzekraczalne linie zabudowy




UCHWAELA NR XXXVIII/323/21
RADY GMINY GLUSK

7 dnia 28 wrzesnia 2021 r.

W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY GLUSK w miejscowosciach Metow,
Prawiedniki i Kazimierzowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz. 1372), art.20 ust. 1, art. 27129 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z p6zn. zm.) oraz uchwat Rady Gminy Glusk:

1) Nr XX/177/20 zdnia 9 czerwca 2020r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Glusk w miejscowosci Metow,

2)Nr XX/176/20 zdnia 9 czerwca 2020r. w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Glusk w miejscowosci Prawiedniki,

3)Nr XII/105/19 zdnia 3 wrze$nia 2019 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Glusk w miejscowosci Kazimierzowka,

po stwierdzeniu, Ze niniejsze zmiany planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Glusk Nr
XXXI11/280/21 zdnia 11 maja 2021r. oraz sg zgodne zustaleniami Uchwaly Rady Gminy Glusk Nr
XXXIV/309/17 zdnia 23 marca 2017r. wsprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania  przestrzennego
obowigzujacych na terenie gminy Glusk, Rada Gminy Glusk uchwala co nastgpuje:

Rozdzial l.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Glusk
uchwalonych uchwatami:

1) dla terenéw w miejscowosci Metéw Uchwatg Nr [11/18/06 Rady Gminy Glusk z dnia 18 grudnia 2006 .,

2) dla terenu polozonego w miejscowosci Prawiedniki Uchwatg Nr XXIII/169/2000 Rady Gminy Glusk z dnia
6 kwietnia 2000 r. oraz Uchwalg Nr XXV/184/2000 Rady Gminy Gtlusk zdnia 18 maja 2000r. —
stanowigcg reasumpcje Uchwaly Nr XXI1I/169/2000 z dnia 6 kwietnia 2000 r. opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 15 z dnia 5 czerwea 2000 r. poz. 337,

3) dla terenu polozonego w miejscowosci Kazimierzowka Uchwalg Nr 11I/18/06 Rady Gminy Glusk z dnia
18 grudnia 2006 r.

2. Granice obszaréw planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunkach planu sporzadzonych w skali
1:1 000 stanowigcych zalgezniki nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) Metoéw M zalgcznik nr 1.1,
2) Prawiedniki P zatgcznik nr 1.2,

3) Kazimierzowka KZ zalacznik nr 1.3.

3. Dodatkowo zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
ominGw, i
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3,

3) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML (zapis na plycie CD), stanowigce zalgcznik
nr 4.

Id: A7E173D8-66CB-4BE2-95E9-D2DDC4D236C4. Podpisany Strona 1
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§ 2. 1. Zmianami planu objeto obszary, w obrebie ktorych, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczono np. I[IM 4U

I —numer terenu w danej miejscowosci
M  —symbol miejscowosci (Mgtow)

4 —numer terenu w tej miejscowosci

U  —funkcja terenu

2. Dla terendéw komunikacji klasyfikacje i kategoryzacje drogi oznaczono np. IKZ 3KDW
[  —numer terenu w danej miejscowosci
KZ — symbol miejscowosci (Kazimierzowka)
3 —numer terenu w tej miejscowosci
KD — symbol komunikacji drogowej
W —Kklasa drogi np. wewngtrzna

§ 3. 1. W rysunkach planu uzyto nastepujacych oznaczen graficznych:

Id: A7E173D8-66CB-4BE2-95E9-D2DDC4D236C4. Podpisany Strona 2



OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

b b | - GRANICA DBSZARL DBIETEGO PLANEM

_LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACHZAGOSPODARDWANIA

A A - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

RM | -TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEI

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]T JEDNORODZINNE]

| - TEREN USLUG

| - TEREN USLUG PUBLICZNYCH

R - TEREN UPRAW ROLNYCH

ZE | - TEREN LAX IPASTWISK

WS | - TEREN WOD OTWARTYCH

L -TEREN U RZ/\DZEI:{ ELEKTROENERGETYCZNYCII

KDW  -DROGA WEWNETRZNA

s ofl| - EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH

| l : 1 - CZERNIEIOWSKI OBSZAR CHRONIONEGO KRAIOBRAZU

- KORYTARZ EKOLOGICZNY O RANDZE LOKALNEL]

— =™ .STREFA OCHRONY KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

- STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

~ — — - LINIE PROPONOWANEJ PARCELACJI TERENOW

MN  -TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]
UP  -TEREN USLUG PUBLICZNYCH
KDG-W -DROGA GLOWNA - WOJEWODZKA N //
KDD-G -DROGA DOJAZDOWA - GMINNA /
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na rysunku poza

granicg opracowania majg charakter informacyjny i sg jednolite z ustaleniami obowigzujacego studium i planu,
ktory obowigzuje na danym terenie sasiednim.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly,

1d: A7E173D8-66CB-4BE2-95E9-D2DDC4D236C4. Podpisany Strona 3



2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Gtlusk,
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:1 000, stanowiace zalgczniki
nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére musi by¢
zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi istanowi nie mniej niz 55%
powierzchni ogdlnej zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i stanowia nie wigcej niz
45% powierzchni ogélnej zabudowy. Dotyczy to czgsci obiektow dla ktérych warunki odleglosci ustalone
zostaly w przepisach szczegdlnych,

8) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych w stosunku do
funkcji mieszkaniowej, zwykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczgco
oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz takich, ktére mogg powodowaé negatywne oddziatlywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardéw Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy innymi emisjg pylow
i gazéw, odoréw, halasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzefi generujacych ten ruch, w szczegdélnosci warsztat
mechaniki pojazdowej, warsztat wulkanizacyjny, ustugi transportowe,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia okresla najmniejsza dopuszezalng odleglos¢ zewnetrznej Sciany
budynku od linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, a w przypadku drég najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ od krawedzi jezdni, z wylaczeniem zewnetrznych schodéw, pochylni, ramp
wejsciowych, tarasow, werand ipodcieni, atakze: wykuszy, balkonow, loggi, ryzalitow, gzymsow,
okapéw, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia dachow, wykraczajacych poza obrys przedmiotowe;
linii nie wiecej niz 1,5 m. Linia ta nie dotyczy obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia polaci dachowych wynosi od 0°
do 15°.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy interpretowaé w oparciu o definicje zawarte w branzowych przepisach
szezegblnych a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z ich stownikowym znaczeniem.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywac si¢ z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju, ochrony srodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostgpnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaly:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy

d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach, omil

.. / i 2im
e) rodzaju i spadku dachu, AT A ,‘6/1‘/1 7202/

2) dla istniejgcej zabudowy niespelniajgcej ustalen planu, wtym polozonej poza wyznaczonymi w planie
liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty i przebudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowych
parametréw technicznych i formy zabudowy istniejacych budynkow z uwzglednieniem zabezpieczen przed
ucigzliwosciami od ruchu drogowego, oraz parametréw ppoz.,

Id: A7E173D8-66CB-4BE2-95E9-D2DDC4D236C4. Podpisany Strona 4
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3) dla istniejacej zabudowy spelniajacej ustalenia planu remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy
odbywac si¢ muszg na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym,

4) na calym obszarze objetym zmianami planu dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych poza liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég, jezeli ich realizacja nie koliduje
z zagospodarowaniem dopuszczonym planem, przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub
magazynowych musi odbywac¢ si¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,

5) w uzasadnionych przypadkach kiedy nie utrudnia to warunkéw zabudowy i zagospodarowania dziatki
sgsiedniej, na terenach budowlanych wyznaczonych niniejszymi zmianami planu miejscowego dopuszcza
si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych bezposrednio przy
granicy sgsiedniej dzialki budowlanej, lub mozliwe jest sytuowanie budynkéow w odleglosci 1,5 m od
granicy dzialki sgsiedniej — przy zachowaniu warunkéw ppoz.,

6) ustala sie dla kazdej dzialki budowlanej realizacje niezbednych urzagdzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojsé, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektoéw malej
architektury zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokalizacje urzadzen stuzacych ochronie srodowiska pod
warunkiem, ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego,

7) dachy:

a) pokrycie obiektéw budowlanych dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu polaci na , korpusie
gléwnym”, lub dachem ptlaskim,

b) pokrycie dachéw spadzistych ustala si¢ zdachowki ceramicznej, blacho dachowki lub dachowki
betonowej w naturalnym kolorze, dachéwki ceramicznej lub z innych materialéw w kolorach brazowym,
szarym lub grafitowym,

c¢) powyzsze ustalenia nie obowigzuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegolowe dotyczace danego terenu
zawarte w Rozdziale Il mowig inaczej,

8) elewacje zewnetrzne:
a) obowigzuja tynki w kolorach: bialym, odcieniach szarosci, czerni, bezu, brazu, kremowego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie okladzin trwalych w calosciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem
blach trapezowych i falistych oraz paneli z tworzyw PCV. Dopuszcza sie okladziny trwale: ceramiczne,
kamienne iimitujgce kamien naturalny oraz elementy okladzin metalowych, szklanych i drewniane
w odcieniach brazu.

9) Powyzsze ustalenia zawarte w pkt. 8) nie obowigzujg w przypadku, kiedy ustalenia szczegdlowe dotyczace
danego terenu zawarte w Rozdziale Il méwig inaczej.

10) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokosci rownej i wigkszej od 50,0 m nad
poziomem terenu podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu przez
Wojewddzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SzRP.

11) Teren potozony w miejscowosci Kazimierzowka znajduje si¢ w strefie ograniczen wysokosci zabudowy
zwigzanej zochrong przestrzeni powietrznej wokél lotniska ,,LUBLIN” w Swidniku. Zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa w odleglosci do 7 km od punktu odniesienia lotniska zabrania
si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych
zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych. Ponadto znaczna cze¢$¢ obszaru gminy Glusk znajduje sie
w zasiegu powierzchni ograniczajacej (powierzchnia BRA) zabudowe od lotniczego urzadzenia
naziemnego — radiolatarni ogdlnokierunkowej (DVOR). W strefie tej wystepuja ograniczenia w realizacji
turbin wiatrowych o wysoko$ci powyzej 255 m n.p.m.

§ 6. TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO IWYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym ktére ujeto w planie sg urzadzenia stuzace do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania sciekow, oraz teren
w miejscowosci Prawiedniki przewidziany pod rozbudowe kompleksu o§wiatowo-wychowawczego.
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3. Na terenie kompleksu szkolnego w Prawiednikach znajda si¢ rowniez przestrzenie publiczne.
§ 7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

1. Tereny objete planem polozone w miejscowosciach Metdw i Prawiedniki znajduja si¢ w granicach
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ateren w Metowie w Strefie ochrony krajobrazu
kulturowego:

a) ,,Strefa ochrony krajobrazu kulturowego” wyznaczona zostala w opracowaniu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Glusk. Strefa ta ma za zadanie ochrone pozostalosci
pradziejowego i historycznego osadnictwa oraz stref zachowanego krajobrazu kulturowego. Obecnie na
terenie gminy tylko w nielicznych miejscowosciach zachowatly si¢ historyczne uklady osiedlencze. Sg to
ukiady jednodroznicowe, z obu- lub jednostronng zabudowg. W miejscowosci Metéw wystepuja obydwa
ww. systemy osiedleficze. Na terenie objetym planem w Metowie znajduja si¢ istniejace siedliska rolne,
ktore stanowig kontynuacje historycznego sposobu ksztattowania zabudowy w tym rejonie.

b) Potudniowa i centralna czes¢ obszaru gminy Glusk potozona jest w granicach Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja zasady iograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z Rozporzadzeniem Nr 40 Wojewody Lubelskiego zdnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego zdnia 31.03.2006 r. Nr 65, poz. 1225),
a takze wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody. W obszarze tym sa tereny objete
planem w Metowie i Prawiednikach.

Ponadto na OCHK ustala si¢ czynng ochrong ekosysteméw poprzez:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu $rodowiska,

- ochrong punktéw i panoram widokowych,

- ochrone naturalnego krajobrazu dolin rzecznych i zbiornikéw wodnych,

- zachowanie powigzan przestrzennych pomiedzy obszarami o wysokiej aktywnosci biologicznej,
- harmoni¢ miedzy uzytkowaniem gospodarczym, a wartosciami przyrodniczo-krajobrazowymi.

Przez centralng cze$¢ gminy (poludnikowo) przeplywa rzeka Czerniejéwka, polozona poza terenem
opracowania planu, ktérej dolina tworzy korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym. Na terenie opracowania
znajduje sie natomiast niewielki zbiornik wodny — sadzawka, oznaczony w planie symbolem IIM 2WS.

Nalezy réwniez dodaé, ze teren gminy Glusk znajduje si¢ w zasiggu zielonego pierscienia Lubelskiego
Obszaru Metropolitalnego (LOM). W zwigzku ztym korytarze ekologiczne stanowia wazne powigzania
przyrodnicze Lublina z regionalng siecig ekologiczng i terenami otwartymi i jako takie podlegaja ochronie.

2. Caly obszar gminy objety jest statusem obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406. Jest to obszar wystepowania wod kredowych silnie narazonych na zanieczyszczenia powierzchniowe ze
wzgledu na brak warstw izolujgcych. Celem ochrony przed degradacja zasobow wod tego zbiornika jest
zachowanie wglebnych pozioméw wodono$nych z czystymi wodami do wykorzystania teraz i w przyszlosci.
Ustala sie obowiazek, zgodnie z przepisami odrgbnymi, szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych i wéd
podziemnych.

3. Tereny objete zmianami planu w miejscowosciach Metéw i Prawiedniki znajdujg si¢ w granicach stref
ochronnych uje¢ wody ,,Prawiedniki” i,,Wilczopole”. Sposoéb iwarunki zagospodarowania terenéw
polozonych w tych strefach zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Lubelskiego:

- Rozporzadzeniem Nr 44 Wojewody Lubelskiego z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Prawiedniki” w Lublinie, gmina i powiat m. Lublin, wojewodztwo
lubelskie,

- Rozporzadzeniem Nr 53 Wojewody Lubelskiego z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wilczopole” polozonego w gminach Glusk i Lublin, powiat lubelski
i powiat m. Lublin, wojewodztwo lubelskie.

4. W zakresie ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wlasciwego standardu
akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy:
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1) nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zaliczajac objete zmianami planu tereny odpowiednio jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
b) tereny zabudowy zagrodowej (RM),
¢) tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy (UP),

2) zakazuje sie eksploatacji urzadzen powodujacych w zakresie emisji hatasu przekroczenie standardow
jakosci $rodowiska poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny,

3) w przypadku modernizacji irozbudowy obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
polozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy plan ustala obowigzek zastosowania odpowiednich
$rodkéw technicznych zabezpieczajgcych przed ucigzliwosciami, zgodnie z uregulowaniami przepiséw
odrebnych,

4)na terenach podlegajagcych ochronie przed halasem nalezy zastosowaé zabezpieczenia przed
ponadnormatywnym hatasem i ucigzliwosciami ruchu drogowego.

5. Zakazuje sie eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza,
powodujgcych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
ma tytut prawny.

6. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladdéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.

7. Na obszarze objetym planem brak obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu art. 135 Ustawy
Prawo Ochrony Srodowiska.

8. Strefy i zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

1) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw pél elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych iradionadawczych tylko w powigzaniu zzabudowa funkcji podstawowej lub
uzupelniajgcej, przy czym maksymalna wysokos¢ budowli technicznych nie moze przekroczy¢
maksymalnej wysokosci budynku, na ktérym jest realizowana.

9. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

10. Na terenach objetych planem nie wyst¢pujg udokumentowane ztoza kopalin.

§ 8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO [ZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Na obszarze objetym zmianami planu nie wystgpuja obiekty ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji
zabytkow.

2. Na obszarze opracowania w miejscowosci Metow czesciowo wystepuje 1 stanowisko archeologiczne
zaewidencjonowane podczas badafi AZP pod nr 79-82/8-7, ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkdéw. W strefie stanowiska AZP ustala sie:

1) ochrone stanowiska w zakresie i formie uzaleznionej od jego ukladu i koncentracji,

2) w odniesieniu do odosobnionych stanowisk archeologicznych oraz obszaréw koncentracji stanowisk
wszelkie prace inwestycyjne budowlane i zwigzane z infrastrukturg techniczng (gazociagi, wodociagi, linie
telefoniczne kablowe, melioracje, budowa drég, poboér surowcéw) winny by¢ uzgadniane z WKZ — na
etapie ustalania warunkow realizacji inwestycji — wcelu uzyskania warunkéw archeologicznych
prowadzenia inwestycji,

3) osoby prowadzace roboty budowlane iziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada cechy
zabytku, obowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ o tym zarzad wlasciwej gminy lub zarzad wlasciwego
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powiatu i wlasciwego konserwatora zabytkdéw. Jednocze$nie obowigzane sg zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot

i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do czasu wydania przez WKZ
odpowiednich zarzadzen.

3. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych i budowlanych
przedmiotow, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego jak np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych
kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materialy
kostne bedace pozostaloscig pochéwkéw itp., osoby prowadzace roboty sa zobowigzane do wstrzymania
wszelkich prac moggcych uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wéjta Gminy.

§ 9. TERENY REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWE

1. W obszarze objetym planem brak jest duzych naturalnych terendw o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym.

§ 10. TERENY ZAMKNIETE

1. Na terenach objetych niniejszymi zmianami planu nie wystepuja tereny zamkniete, zgodne z Prawem
geodezyjnym i kartograficznym z 17 maja 1989 r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2052, z pdzn. zm.).

§ 11. SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO DROG

1. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz ciagu drogi potozonej w granicach
opracowania w miejscowosci Kazimierzowka tj. drogi wewngtrznej KDW nie mniej niz 8,0 m od krawedzi
jezdni, chyba Ze na rysunku planu pokazano inaczej.

2. Dla drég potozonych poza obszarem opracowania odlegloéci linii zabudowy odmierza¢ nalezy od linii
regulacyjnych tych drég. Oznaczenia tych drog odnosza si¢ do plandw zagospodarowania przestrzennego, na
obszarze ktdrych sg one polozone, co uwzgledniono na zalgcznikach graficznych do niniejszego opracowania.

3. Odleglosci okreslone powyzej nie dotycza infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drég
i innej, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie porozumien z zarzadcami drég. Minimalne odleglosci
lokalizacji trwalych ogrodzen dzialek przy drogach publicznych nie moga przekroczy¢ linii rozgraniczajacych
drogi ustalonych w planie.

§ 12. ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI , ORAZ USTALENIA
DOTYCZACE MINIMALNYCH POWIERZCHNI WYDZIELANYCH DZIALEK BUDOWLANYCH:

1. W granicach obszar6w objetych niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegodltowymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ fgczenie istniejacych dzialek oraz podziat na nowe dziatki budowlane,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych nie spelniajacych warunkéw
dotyczgcych minimalnej powierzchni dzialki, jezeli zostaly one wydzielone przed uchwaleniem planu lub
w wyniku uchwalenia planu nastapig dalsze wydzielenia z nich terenu pod drogi publiczne lub ciagi piesze,
przy czym realizowana zabudowa musi spetni¢ pozostate warunki okreslone planem,

3) dopuszcza sie wydzielanie dzialek mniejszych niz okreslone planem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, dojscia i dojazdy.

3. Dla drog wewnetrznych obstugujacych wigcej niz 2 dzialki budowlane ustala si¢ szerokos¢ 6,0 — 8,0 m
z zakoficzeniem placykiem nawrotowym. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zmniejszenie
szerokosci ciggu drogi wewnetrznej do 5,0 m.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona planem w celu poprawy
warunkow wielkosciowych dzialki sgsiedniej (wydzielona dzialka nie bedzie stanowi¢ samodzielnej dzialki
budowlanej).
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§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMU OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENU.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjnej:

l)na obszarach objetych niniejszymi zmianami planu, przewidziano obsluge komunikacyjng dzialek
budowlanych z istniejacych drég potozonych przewaznie poza terenami opracowania.

2) powigzania ponadlokalne w stosunku do obszaréw objetych planem zapewnig drogi publiczne klasy
glownej (KDG),

3) drogi publiczne klasy dojazdowej ilokalnej (KDD iKDL) stanowig system powigzan lokalnych
obslugujacych przylegle zagospodarowanie.

2. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw
w nastepujacej liczbie:

1) dla terenéw ustug:

a) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obslugi finansowej handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty ilgcznosci — nie mniej niz 25 inie wiecej niz 38 miejsc
parkingowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej budynkéw,

b) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, zdrowia — nie mniej niz 15 i nie
. .. .. . 2 v o . , . -
wiecej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m” powierzchni uzytkowej budynkéw lub pomieszezen,

c) dla obiektow o$wiatowych ustala si¢ indywidualne okreslenie ilosci miejsc parkingowych, ktérych ilosé
wynika¢ bedzie z rodzaju realizowanego programu uzytkowego,

2) dla terenéw mieszkaniowych:

a) dla budynkdéw i pomieszczen mieszkalnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
garazowego lub miejsca do parkowania na kazdej dzialce, jednak nie mniej niz: — 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny,

i % 2 § .
— 1 miejsce na 25 m” powierzchni ustug,

3) dla pozostalych funkeji ustugowych i w przypadkach nieokreslonych wyzej: ilo$¢ miejsc parkingowych dla
samochoddéw nalezy dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z konkretng funkcja,

4) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla samochodéw posiadajgcych karte
parkingowa.

§ 14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszitego
zagospodarowania terenu,

2) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, w miejscach dostepnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych,

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektow infrastruktury technicznej na terenach w obszarze
planu pod warunkiem spelnienia wymogow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w wodeg na obszarze objgtym planem z istniejgcych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy,

2) na terenie opracowania brak jest istniejacych uzytkowanych studni,

3) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode¢ poszczegdlnych terendw objetych planem nastapi poprzez rozbudowe
istniejacej sieci wodociggowej. Do tego czasu w celu zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wodg

3
U
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gospodarstw rolnych mozliwe jest wykorzystywanie do tego celu studni indywidualnych odpowiadajgcych
przepisom odrgbnym,

4) ustala sie, ze gminna sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celéw przeciwpozarowych.

3. Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych:

1) ustala sie docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych ze wszystkich obiektéw budowlanych do gminnej
sieci kanalizacyjnej,

2) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekéw bytowych do
indywidualnych szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, lub do przydomowych oczyszczalni sciekow,

3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i przemystowych realizowa¢ nalezy zgodnie zprzepisami
odrgbnymi.

4. Odprowadzanie wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ docelowo siecig kanalizacji deszczowej do
odbiornika $ciekdow deszczowych, a po ich retencjonowaniu i podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi do gruntu w ilo$ci nie przekraczajacej odplywu ze zlewni naturalnej. Do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ inne rozwigzania dla zagospodarowania wod opadowych.
Odprowadzenie wéd opadowych zpolaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach dzialek
powierzchniowo, z zastosowaniem np. studni chlonnych na terenie wlasnym inwestora lub do innych
urzadzen wodnych.

2) planowany spos6b odprowadzania woéd opadowych iroztopowych zterendw utwardzonych nie moze
powodowac zagrozenia dla stanu istniejagcych wad,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pompowni w pasach istniejacych i projektowanych drog,

4) dla powierzchni biologicznie czynnych w ramach dzialek budowlanych ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do wdd powierzchniowych lub do ziemi poprzez infiltracje powierzchniowg
w granicach wiasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi
nie moze odbywac si¢ ze szkodg dla dzialek sgsiednich,

5) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i gaz:

1) ustala sie zasilanie w energie cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych Zrédel dostarczania ciepla
w stopniu wystarczajgcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej, gazu, oleju nisko siarkowego lub paliw statych spalanych w piecach niskoemisyjnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo,

3) zaleca sie wytwarzanie ciepla z odnawialnych zrodet energii, przy uzyciu pomp ciepla, instalacji wiatrowej
oraz instalacji solarnej polaczonej z kolektorami stonecznymi usytuowanymi na wlasnej dzialce budowlane;j
o mocy nie wigkszej niz moc mikro instalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych Zrédlach
energii.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych lub
z alternatywnych zrodet energii,

2) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi zakazuje si¢ nasadzef drzew ikrzewow tych
gatunkow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 5 m oraz lokalizacji obiektéw budowlanych,
ktorych maksymalna wysoko$¢é przekracza 5 m,

3) ustala sig, ze nowe stacje transformatorowe beda realizowane jako obiekty wolnostojace wnetrzowe lub
wbudowane w obiekty podstawowe,
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4) ustala si¢ zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia, chyba, ze jest to
uzasadnione szczegolnymi wzgledami technicznymi,

5) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywaé w pasach drogowych. Szerokos¢ pasow
technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach drogowych winna umozliwiaé usytuowanie
ww. urzadzen w zgodno$ci zobowigzujacymi przepisami dotyczacymi budowy i eksploatacji drog.
Dopuszcza si¢ ich budowe poza pasem drogowym przy zachowaniu pasa technicznego o szerokosci min.
Im dla linii kablowych SN iNN oraz zlacz kablowych NN. W pasach technicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektéw oraz skladowaé materiatow.

6) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych w odleglosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki przy
Scianach stacji bez otwordw drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych. Realizacja tych inwestycji powinna
w zalezno$ci od potrzeb uwzgledniaé:

a) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu,

b) realizacj¢ inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych ikonserwacyjnych w oparciu o czyste
i bezpieczne dla $rodowiska technologie,

c) zastosowanie przy realizacji inwestycji nowoczesnych technologii.
7. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej i projektowane;
sieci telekomunikacyjnej,

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

3) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne iustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwila przebudowy,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych i sieci telekomunikacyjnych,

5) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) nie przekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujgcych pola
elektromagnetyczne,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatoréw na
jednej konstrukcji masztowej na istniejgcych lub projektowanych obiektach kubaturowych o wysokosci
nie przekraczajgcej wysokosci obiektu, w powigzaniu, z ktérymi sg realizowane.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywng zbidrke
odpaddéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow z obszaru objetego planem na wyznaczone
dla potrzeb gminy tereny skladowania, przerdbki lub spalania $mieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
IUZYTKOWANIA TERENU.

1. Tereny objete zmianami planu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) obowiazuje zakaz rozbudowy istniejacych obiektow o funkcji sprzecznej z przewidziang planem,
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontow istniejgcych obiektéw w celu poprawy ich stanu technicznego,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze przeno$nym.

ominéw, ui, |
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§ 18. Dla teren6w zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem UP ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN USEUG PUBLICZNYCH: ustugi publiczne z zakresu zdrowia, o§wiaty, nauczania, zamieszkania
zbiorowego, kultury, sportu irekreacji, oraz inne uslugi nieucigzliwe, zaplecza obiektow ustugowych,
administracja i ustugi komercyjne uzupetniajgce funkcje podstawows.

2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunkach planu numerem:
na zatgczniku nr 1.2 — IP 1UP.
3. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ powierzchnig nowo wydzielanej dzialki budowlanej — minimalnie 800 m’,

2) ustala sie realizacje budynkéw wolnostojgcych oraz mozliwos¢ kontynuacji (rozbudowy) na obszarze
objetym planem istniejgcych na terenie sgsiednim obiektow os$wiatowych, z warunkiem zgodnosci
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) zabudowa uslugowa wolnostojgca z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie zrodzajem
prowadzonej dzialalno$ci zgodnej z podstawowym przeznaczeniem terenu,

2) dopuszcza sie doinwestowanie poszczegélnych istniejagcych dzialek budowlanych o budynki garazowe
i gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynku uslugowego, przy czym ich
charakter architektoniczny powinien by¢ spdjny z obiektem podstawowym,

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0.9,
b) minimalny — 0.1,
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej maksymalnie 70%,
6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej minimalnie 15%,
7) wysokosci budynkow:
a) uslugowego — 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),
b) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 12,0 m (1 kondygnacja nadziemna),

8) pokrycie obiektow budowlanych dachami spadzistymi o symetrycznym nachyleniu polaci na ,korpusie
glownym?”, lub dachem plaskim,

9) ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki i materialéw wykoiiczenia elewacji oraz pokrycia dachéw
projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkdéw:

a) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkéw tynkow, okladzin z kamienia naturalnego lub cegly
klinkierowej, z uwzglednieniem ustalen ust. 4 pkt. 2),

b) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach przeszklonych scian kurtynowych,
¢) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych typu siding,

d) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach drewna jako elementow detalu architektonicznego, zaluzji
rozpraszajgcych $wiatlo, okiennic lub barierek balkondéw i tarasow nawigzujacych do starej zabudowy
drewnianej,

e) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach tynkowanych odcieni bezu, szarosci, czerni, kremu i koloréw
nawigzujgcych do materialdw mineralnych z wykluczeniem wszystkich koloréw jaskrawych —
z wyjatkiem elementow reklamowych,

f) zabrania si¢ sytuowania urzgdzen klimatyzacyjnych na elewacjach zwréconych w strong przestrzeni
publicznych tj. od strony ulic, ciggdw pieszych, pieszo-jezdnych i placow,

Yo
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g) dopuszcza sig stosowanie stolarki okiennej i drzwiowej:
- w kolorze bialym lub czarnym,
- w naturalnym kolorze drewna,
- w naturalnym kolorze metalu,

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pokrytych zielenia,

i) jako pokrycie dachéw obiektow ustugowych o wysokosci nie przekraczajacej 3 kondygnacji nalezy
stosowa¢ w przypadku dachéw wysokich dachowki ceramiczne, blach¢ lub gont bitumiczny
w odcieniach czerwieni, brgzow, szarosci, zieleni,

j) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i pokrycia dachéw budynkdéw.
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez polozone poza obszarem opracowania
istniejace drogi gminne oznaczone symbolem KDD-G oraz droge wewngtrzng oznaczong symbolem KDW,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) program parkingowy przyjmowac nalezy zgodnie z ustaleniami w § 13,
3) obowigzujg zasady obstugi terenu sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14.
6. STAWKA PROCENTOWA:

Ustala sie¢ stawke sluzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%
wzrostu warto$ci nieruchomosei.

§ 19. Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TEREN USLUG: handel detaliczny, ustugi rzemiosla, gastronomia, inne uslugi nieucigzliwe oraz zaplecza
obiektow uslugowych, a takze ustugi publiczne i administracje.

2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunkach planu numerem:
na zalgczniku nr 1.1 — IIM 4U.
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dzialki budowlanej — minimalnie 1000 m’,
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU [ KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

1) zabudowa ustugowa wolnostojgca z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi zgodnie zrodzajem
prowadzonej dziatalnosci tj. ustugi typu handel detaliczny, rzemiosto, gastronomia, inne uslugi
nieucigzliwe oraz zaplecza obiektow uslugowych, a takze ustugi publiczne i administracje.

2) dopuszcza sie doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dzialek budowlanych o budynki garazowe
i gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynku ustugowego, przy czym ich
charakter architektoniczny powinien by¢ spdjny z obiektem podstawowym,

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1.0,
b) minimalny — 0.02,
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 70%,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej minimalnie 10%,
dla zabudowy ustug publicznych 25%,

8) wysokosci budynkow:
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